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DECYZJANR bil 2016
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jedn. Dz. U. z 2016r. poz. 23) oraz art. 50 ust. 1i 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52 ust. 1, art. 53 i
art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.
Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pdzn. zm.), a takze art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomoéciami (tekst jedn. Dz. U. z 2015r. poz. 1774 z pozn. Zm.), po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 02.03.2016r., ziozonego przez Powiat Wolominski, ul. Pragdzynskiego 3, 05-200
Wotomin, w sprawie budowy bazy dla Wydziatu Inwestycji i Drogownictwa na terenie dziatki ew. nr 16
obr. 04, potozonej przy ul. Asfaltowej 1 w miejscowosci Zagosciniec, gmina Wotomin

ustalam warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego

na rzecz
Powiatu Wotominskiego
ul. Pradzynskiego 3
05-200 Wotomin

dla inwestycji polegajacej na budowie bazy dla Wydziatu Inwestycji i Drogownictwa
Powiatu Wotominskiego (budynku administracyjno - biurowego oraz trzech hal) wraz
z infrastrukturg techniczng i obstuga komunikacyjng na terenie dziatki ew. nr 16
obr. 04 Zagosciniec, potozonej przy ul. Asfaltowej 1, gmina Wotomin.

1. Ustalenia zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw

odrebnych.

Realizacja zamierzenia budowlanego wymaga spefnienia nastepujgcych warunkéw szczegdtowych

i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

1.1. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagar ksztattowania fadu przestrzennego:
Szczegdtowe usytuowanie projektowanej inwestycji i inne szczegolowe rozwigzania projektowe
rozstrzygniete zostang na etapie pozwolenia na budowe w oparciu o obowigzujace przepisy. W
projektowaniu nalezy uwzgledniaé min.:

—wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

—walory architektoniczne i krajobrazowe;

—wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych;

—wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej;

—wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

- prawo wtasnoéci;

—potrzeby interesu publicznego.

Na podstawie przepisow odrgbnych i wymogéw ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie

nastepujgca wymagania ksztattowania fadu przestrzennego:

a. nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 6,0m od granicy terenu z dziatka drogowa
nrew. 1 (ul. Asfaltowa); przebieg linii zabudowy zgodnie z czescig graficzng decyzji;
powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20,0% dziatki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna — minimum 65,0% dziatki budowlane;;
szerokosc¢ elewacji frontowych budynkow — maksymalnie 25,0m
wysokosC gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow: do okapu, gzymsu lub attyki -
maksymalnie 5,0m;
geometria dachow — dachy ptaskie, jedno- lub dwuspadowe, kat nachylenia pofaci do 45°;
g. wysokos¢ budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje (w tym ew. poddasze uzytkowe);

maksymalnie 12,0m w gtéwnej kalenicy;
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1.2. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:

a.

Inwestor realizujgcy inwestycje jest obowigzany uwzgledni¢ m. in. ochrone $rodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu stosunkéw wodnych (wg ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony srodowiska — tekst jedn. Dz. U. z 2013r. poz. 1232 z pdzn. zm.).

wyklucza sie lokalizowanie obiektow i stosowanie rozwigzan, ktorych ucigzliwosc dla
$rodowiska (hatas, zanieczyszczanie powietrza, gleby itp.) wykraczataby poza granice wiasnej
dziatki oraz podejmowania dziatalnosci gospedarczej, mogacej powodowac zanieczyszczenie
lub inne formy degradacji sredowiska przyrodniczego,

roboty ziemne oraz inne roboty zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzadzen technicznych, prowadzone w poblizu drzew i krzewow, mogg by¢ wykonane
wyigcznie w sposoéb nie szkodzgcy drzewom lub krzewom,

w przypadku koniecznosci wycinki istniejgcych drzew nieowocowych nalezy uzyskac zgode
wydana przez wiasciwy organ,

osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada
cechy zabytku, obowigzane sg niezwtocznie zawiadomic o tym Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow; jednoczeénie obowigzane sg zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymac wszelkie
roboty moggce go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania przez Wojewddzkiego
Konserwatora odpowiednich zarzgdzen.

1.3. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a. obstuga komunikacyjna — z drogi gminnej na dziatce ew. nr 1 (ul. Asfaltowa);
b. budowa lub przebudowa zjazdu z drogi publicznej nalezy do wiasciciela nieruchomosci

przylegtych do drogi, po uzyskaniu — w drodze decyzji administracyjnej — zezwolenia zarzgdcy
drogi na lokalizacje lub przebudowe zjazdu,

.nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdéw w granicach terenu inwestycji z

zachowaniem wskaznikéw: min. 30 miejsc postojowych na kazde 1000m2 powierzchni
uzytkowej ustug (podstawowej — bez powierzchni zapleczy socjalnych, sanitarnych,
technicznych itp.);

. dojécia i dojazdy do budynkow powinny speinia¢ wymagania, okreslone w §14 rozporzgdzenia

Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jedn. Dz. U. z 2015r. poz. 1422) oraz w
przepisach odrebnych; zaprojektowa¢ odpowiednie miejsca postojowe oraz strefy manewrowe
dla samochoddw cigzarowych;

. wody opadowe z potaci dachowych oraz z powierzchni utwardzonych nalezy zagospodarowac

na wiasnej dziatce, zgodnie z przepisami odrebnymi, a w szczegolnosci z ustawg Prawo
wodne; w razie potrzeb zastosowac separatory substancji ropopochodnych;

zaopatrzenie w energie elektryczng — na warunkach uzgodnionych z gestorem sieci i po
spelnieniu wymagan, okreélonych w warunkach przytaczeniowych, wydanych przez gestora
sieci;

. zaopatrzenie w wode do celéw bytowych — z wodociggu gminnego, na warunkach

uzgodnionych z wiasciwym zaktadem wodociggéw i kanalizacji i po spethieniu wymagan,
okreslonych w warunkach przytaczeniowych, wydanych przez wiasciwy zakiad wodociggow i
kanalizacji;

. odprowadzanie $ciekéw bytowych — do wiasnego, szczelnego, okresowo wybieranego

zbiornika na nieczystosci plynne (szamba szczelnego) o pojemnosci do 10m3, spetniajgcego
wymagania okreslone w przepisach odrebnych; docelowo przewiduje sie koniecznosé
przytaczenia do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej w momencie jej realizacji,

odpady nalezy gromadzi¢ w pojemnikach lub kontenerach, w miejscach lub pomieszczeniach
do tego celu przeznaczonych, zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (tekst jedn. Dz. U. z 2015r. poz. 1422); w projekcie
zagospodarowania terenu przewidzie¢ miejsca selektywnego gromadzenia odpadow.
Gospodarka odpadami — zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z
2013r. poz. 21 z pdzn. zm.).

1.4. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
Realizacja oraz docelowe funkcjonowanie projektowanej inwestycji winno by¢ zaprojektowane
z zachowaniem intereséw osob trzecich, w sposob, ktéry w stosunku do nieruchomosci
sasiednich nie bedzie:

a.

pozbawiat ich. dostepu do drogi publicznej, dostepu swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkdw {gcznosci,
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b. powodowat ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktdéceniami elektrycznymi,
promieniowaniem,

c. powodowat zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

Projektowane obiekty budowlane powinny spetnia¢c wymogi okreslone w art. 5 ust. 1 i 2 ustawy

z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2013r. poz. 1409 z pdzn. zm.).

2. Ustalenia wynikajace z przepiséw szczegélnych:

a. Inwestor winien wystgpi¢ z wnioskiem o pozwolenie na budowe wnioskowanej inwestycji wraz
z niezbedng dokumentacjg budowlana, opracowang zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 29 kwietnia 2012r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012r. poz. 462 z pdzn. zm.),
a takze z oswiadczeniem o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosécig na cele
budowlane.

b. Projekt zagospodarowania terenu nalezy opracowac na aktualnej mapie geodezyjnej do celow
projektowych.

c. Projekt budowlany powinien spetnia¢ warunki okreslone w obowigzujgcych aktach prawnych,
w tym nizej wymienionych. Inwestor w trakcie realizacji i docelowego funkcjonowania
planowanej inwestycji winien spetni¢ wymagania i warunki okreslone w szczegdlnosci w:

—ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2013r. poz. 1409 z pozn.
zm.),

—rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jedn. Dz. U. z
2015r. poz. 1422),

—rozporzgdzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadawiania obiektéw budowlanych
(Dz. U. z 2012r. poz. 463),

—ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tekst jedn. Dz. U. z 2013r. poz. 1235 z pdzn. zm.),

—rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia © listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (tekst jedn. Dz. U, z 2016r. poz. 71),

—ustawie z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2015r. poz. 460 z
pézn. zm.),

~rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (tekst
jedn. Dz. U. z 2016r. poz. 124),

—ustawie z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2015r. poz. 469),

—ustawie z dnia 14 grudnia 2012r. o0 odpadach (Dz. U. z 2013r. pez. 21 z pozn. zm.),

—ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2013r. poz.
1232 z pdzn. zm.),

- ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz, U. z 2015r. poz. 1651 z
pézn. zm.),

—ustawie z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (tekst jedn. Dz, U. z 2009r. Nr
178, poz. 1380 z pozn. zm.),

—rozporzgdzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009r. nr 124 poz.
1030),

—przepisach szczegdtowych i przywotanych normach.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly okreslone na mapie geodezyjnej w skali
1:1000 (stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji) i oznaczone literami ABCDA.

UZASADNIENIE

W dniu 02.03.2016r. Powiat Wolominski, ul. Prgdzynskiego 3, 05-200 Wotomin, reprezentowany przez
Petnomocnika - Pana Jozefa Skiodowskiego — wystgpit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestyciji
celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie bazy dla Wydziatu Inwestycji i Drogownictwa
na terenie dziatki ew. nr 16 obr. 04, potozonej przy ul. Asfaltowej 1 w miejscowosci Zagosciniec, gmina
Wotomin.

Stosownie do art. 104 KPA przeprowadzono postepowanie administracyjne. Zgodnie z art. 53 ust. 1
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ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiadomiono o wszczeciu postepowania
strony postepowania w drodze obwieszczenia w sposob zwyczajowo przyjety, a inwestora oraz
wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych zawiadomiono pisemnie. W toku postepowania strony nie

whniosty zadnych uwag.

Stosownie do art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu
objetego decyzjg przeprowadzono analize warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktdérym
przewiduje sie realizacje inwestycji. Przeprowadzona analiza wykazata co nastepuje:
Projektowana inwestycja nalezy do inwestycji celu publicznego wg art. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2015r. poz. 1774 z pdzn.
zm.).
Projektowana inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie dziatki ew. nr 16 obr. 04 w
miejscowosci Zagosciniec, gmina Wotomin.
Stan faktyczny i prawny terenu inwestycji:
—dz. ew. nr 16 obr. 04 Zagosciniec — wiasciciel: Powiat Wotominski:
Przedmiotowa dziatka zgodnie z ewidencjg gruntow sklasyfikowana jest tereny przemystowe
(Ba). Przedmiotowa inwestycja nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nieleéne.
Teren objety wnioskiem nie jest potozony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w
trybie przepisow: ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tekst jedn. Dz. U. z 2014r. poz. 1446 z pozn. zm.) oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o
ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2015r. poz. 1651 z pézn. zm.).
Stosownie do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2013r. poz. 1235 z pdézn. zm.) oraz rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2016r. poz. 71) planowane przedsiewziecie — przy
wyznaczeniu wymaganej powierzchni biologicznie czynnej jak w niniejszej decyzji — nie jest
zaliczane do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, w zwigzku
z czym nie jest wymagane przeprowadzenie postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
$rodowisko planowanego przedsigwzigcia i nie jest wymagane uzyskanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach,

Whioski z przeprowadzonej analizy wykazaty, ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie jest
sprzeczne z wymogami wynikajgcymi z przepisow odrebnych.

Poniewaz — zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ,nie mozna
odmoéwic ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrebnymi”, a przedmiotowa inwestycja — jak wykazano wyzej — jest zgodna z
wymaganiami wynikajgcymi z przepisow odrgbnych wskazanych w niniejszej decyzji, orzeczono jak w
sentenciji.

W tresci decyzji ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy, spetniajgce wymagania wynikajgce z
przepisow odrebnych i wptywajgce na ksztattowanie tadu przestrzennego w sasiedztwie, jak réwniez
okreslono inne dopuszczalne wskazniki, parametry i cechy zabudowy, wynikajgce z przepiséw
odregbnych oraz z potrzeby ksztattowania fadu przestrzennego, okreslonej w art. 1w zw. z art. 54 pkt 2
lit. a ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2015r. poz. 199 z
pozn. zm.).

Zgodnie z art. 53 ust. 4 w/w. ustawy projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
zostat uzgodniony z:

—Miejskim Zaktadem Drog i Zieleni w Wotominie — w zakresie wptywu na droge gminng
(ul. Asfaltowa) i ruch drogowy — pismem z dnia 19.04.2016r.,

- wiasciwymi organami administracji geologicznej (Ministrem Srodowiska, Marszatkiem
Wojewodztwa Mazowieckiego, Starostg Wotominskim) - w odniesieniu do udokumentowanych
wod podziemnych - ,milczgca zgoda” - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku nie zajecia stanowiska przez
organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie —
uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Uzgodnienie z pozostatymi organami, wymienionymi w art. 53 ust. 4, nie bylo wymagane.
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Projekt niniejszej decyzji sporzgdzit mgr inz. arch. Tomasz Graj, czionek Wielkopolskiej Okregowej
Izby Architektow nr WP-0805.

POUCZENIE

Ninigjsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien o0sob
trzecich.
Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg (art. 63 ust. 2 i 4) ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
W mys$l art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ, ktory wydat decyzje o
ustaleniu lokalizacji celu publicznego stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

—inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

—dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom postepowania administracyjnego prawo wniesienia
odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie, za posrednictwem
Burmistrza Wolomina, w terminie 14 dni od daty doreczenia niniejszej decyzji. Odwotanie
powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢ istote i zakres zadania bedacego

SE

przedmiotem odwotania oraz wskazyv.v;a}R

(// -~

Zataczniki: ! i
Zatgcznik nr 1 — mapa w skali 1:1000 z wyzn7 | !

NACZENNIK WYDZIALU
Urbanistuki

Otrzymuja:
1. PWiKsp.zo.0
ul. Graniczna 1, 05-200 Wotomin
2. Gmina Wolomin dz. ew. Nr 147
ul. Ogrodowa 4, 05-200 Wotomin
3. aa.

Do wiadomosci:
1. Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego, ul. Jagielloriska 26, 03-719 Warszawa
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